Keszeg Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének
5/2021. (X. 15.) onkormanyzati rendelete
Keszeg Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Keszeg Kozség Onkormanyzat képviselo-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45, § (3)
bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. tv. 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasok alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjéban és az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiardl és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29, §-a alapjan
meghatarozott partnerek €s 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatési szervek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

) 1 Fejezer
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Ertelmezé rendelkezések

1. §

E rendelet alkalmazasaban:

a)  Fekvé telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldaldval csatlakozé — nem sarok - épitési telek.

b)  Féépiilet: az épitési Gvezetben illetve 6vezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.

¢)  Meglévé épiilet: az ingatlanon 4ll6, szabélyosan és jogszerlien létesiilt, vagy a még be nem
fejezett, vagy hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalménak megfeleld
épiilet.

d)  Melléképiilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszerti hasznalatat, miksdtetését
elosegito, kiegészitd rendeltetést épiilet.

e)  Tajba illeszkedés: a tdjban elhelyezésre keriilo épitményeknek a természeti illetve miivi
(mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkciondlis, ckolégiai és esztétikai értelmii
igazitasa, amely a kornyezettel val6 6sszhang megteremtését célozza.

Jf) Telekszélesség: €pitési helyen beliil mért telekszélesség.

g  Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkezé telek.

h)  Szolgilati lakas: A tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalo lakasok, melyek
egyenként legfeljebb 100m2 netto alapteriiletiiek és a telken épiil6

epiiletek Osszes nettd alapteriiletének 20 %-anal kisebb az 6sszes netté alapteriiletiik

2. A rendelet mellékletei és a szabdlyozasi terv elemeinek alkalmazasa

2.§



Jelen épitési szabdlyzat mellékletei: 1. melléklet: Szabalyozasi terv

3. T4j- és természetvédelem

3.8
(1) A telepiilés teriiletén talalhat6 természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tijhaszndlat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzod természetes rendszerek

megOvasat:

a)  akialakult geomorfolégiai forméak megérzendok;

b)  a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fekvé fasorok, erdésavok megtartandok,
illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévo galériandvényzet megdrzendo.

(3) A telepiilés teriiletén a Natura2000 teriiletek, az orszagos dkologiai haldzathoz tartozo teriiletek,
az ex lege védett teriiletek (tovabbiakban: védett teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza,
tertiletiikon a kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

(4) 10 méternél kisebb szélességii utcaban az elékertben fasort kell kialakitani.

4. Kérnyezetvédelem

4. §

(1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) Vizfolyasok, csatornak kiilén jogszabalyban meghatarozott parti savja nem beépithets, az ott
meglévé természetkdzeli okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) fennmaradasat
biztositani kell.

(3) A vizbazisok védoteriiletein épitési és egyéb tevékenységek csak a kiilon jogszabalyban
meghatarozott korlatozasokkal folytathatok.

(4) A telepiilés tertiletén tilos a kornyezeti leveg olyan mértéki terhelése, amely 1égszennyezést vagy
hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti leveg6 blizzel valo terhelése.

(5) Uj épiilet elhelyezése, meglévo épiilet bévitése, rendeltetésének megvaltoztatasa az esetlegesen
fennall¢ talajszennyezettség megsziintetését kivetden torténhet.

(6) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést,
s amelynek hatdsdra a talajerozié veszélye nem novekszik.

(7) Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilso zajforrast kizardlag
az ¢épitési helyen beliil és oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a
vonatkozd hatarértékeket szamitassal igazoltan ne haladja meg.

(8) Vizgépészeti berendezés kizardlag terepszint alatt vagy a beépitett teriileten beliil helyezheto el.

5. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok, katasztrofavédelem

5.§



Arvizi elontéssel veszélyeztetett, feltoltott teriileten épiilet nem épithetd.

II. Fejezet
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

6. A telekalakitas szabalyai

6.§

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha

a)  akialakulo telek nem tartalmaz t6bb toréspontot, mint az eredeti telek,

b)  azépitési bvezetnek, Gvezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza,

¢)  a kialakuld telek paraméterei e rendelet eléirdsainak megfelelnek vagy jobban megfelelnek,

mint az eredeti allapot,
d)  atelket érint6 szabalyozasi vonal szerinti telekalakitas is végrehajtasra keril.

(2) A telepiilés épitési Gvezeteiben nyeles telek kizarolag meglévo zarvanytelek feltarasara €s a Gksz2
¢pitési ovezetben alakithato ki.

(3) Kozmiiteriilet, kozlekedési teriilet céljara, szabalyozasi vonal érvényesitésére - barmely épitési
ovezetben, dvezetben - az épitési Gvezet, Gvezet elbirdsaindl kisebb telek is kialakithato, épitési telek
esetében azonban a telek mérete nem csokkenhet 400 m2 al4.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol vagy a szabélyozasi
terven szerepld szabélyozési vonalon torténé telekosztas miatt keriil sor, Gigy a visszamarado épitési
telek, telek akkor is kialakithat6, ha a minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis
zoldfeliiletre vonatkozd paraméterei az épitési Ovezet, Ovezet elbirdsaitdl eltérmek, de teriilete
legalabb 400 m2 marad

(5) Maganut

a)  céljara telek kialakithato,

b)  szélességi mérete
ba) legfeljebb 10 épitési telek megkdzelitésére legalabb 6,0 m,
bb) 10-nél tobb telek megkozelitésére legalabb 8,0 m.

(6) Kialakult legkisebb telekszélességli épitési Gvezetekben a telek szélessége nem csdkkenthetd,
kivéve a telekhatar rendezés esetét, amikor a csokkeno szélesség telek szélessége nem lehet kisebb,
mint a ndvekvo szélességii telek szélessége.

(7) Kialakult legkisebb kialakithat telektertiletii €pitési 6vezetekben
a)  kizarolag telekhatar rendezés és telekegyesités végezhetd a c) és d) pontok ala tartozo esetek

kivételével,
b)  telekhatar rendezés soran a csokkend méretii telek teriilete nem lehet kisebb, mint a ndvekvo

méretii telek teriilete,

¢)  saroktelek esetében telekosztds végezhetd, ha a kialakulo telek legalabb 900 m2,

d)  két utcara néz6 atmend telek megoszthato, ha a kialakithaté legkisebb telekszélesség, 700 m2-
es telekteriilet biztositva van és a telket érintd szabalyozasi vonal szerinti telekalakitas is

végrehajtasra kertil.

Il Fejezet

3



KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

7. Altalanos eldirasok

7.§

(1) A meglévd és a tervezett kozcéli kézmiihdlozatok és létesitményeik, tovabba azok 4gazati
eléirdsok szerinti koézmi-védotavolsagai (biztonsagi oOvezetei) szaméra kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltérni csak az agazati eléirdsok betartasaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kézhalozathoz 6nall6 bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kézmiivek elhelyezésénél a kozmiihalézatokhoz valé hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional:
a)  Kozforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kozmuvek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevo kdzmiuvek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell
b)  Magan 1t esetén
ba) a tervezett kézmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kézmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni

(4) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziitkségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kézmivet, halozatot €s Iétesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan fo6ldben marad6 vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagydsat szakszeriien
kell megoldani,

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas

érdekében a beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijelslni, hogy

a)  a 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali
fasor,

b) a 12 m szabdlyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor telepitési

igényével kell szamolni
¢) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utcak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

8. Kozmiivesités mértékének eldirasa

8.8

Uj beépités, vagy teriilethasznositisi mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a)  abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmiellatas: kozhalozati vizellatas, koziizemi-kozhalozati szennyvizelvezetés,
koziizeml villamosenergia ellatdss és termikus energiaellatas foldgéazzal, vagy
villamosenergia €s/vagy megujulé energiahordozoval



ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  abeépitésre nem szént, vizmindség-védelmi teriileten emberi tartdzkodasra alkalmas épitmény
esetén biztosithato:
ba) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a koziizemi villamosenergia-ellatas,
be) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
¢)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ca) a kdzegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
cb) a koziizemil villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek,
d)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgald épitmény esetén a teriilet
kézmivesitetlen maradhat.

9. Vizellatas

9.§

Beépitésre szant teriileten 0j koziizemii vizeloszt6 halozat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt
¢pithetd. Fogyasztoi csatlakozis nem helyezhetd {izembe a szennyviz kozcsatorna hélézatra vald
csatlakozas tizembe helyezését megel6zoen.

10. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés
10. §

(1) A felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz mindennemi
szikkasztasa (beleértve az idoszakos vizfolyasba, foldmedrii arokba vald bevezetését is) a telepiilés
teljes tertiletén tilos.

(2) A telepiilés teriiletén elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(3) A beépitésre nem széant teriileten létesitendé épitményben keletkezd szennyviz kornyezet

karositasa nélkiili kezeléséhez, ha az épiilettdl mérve:

a)  aszennyviz kdzcsatorna halozat 50 m tavolsagon beliil rendelkezésre all, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétdl fliggetleniil

b)  a szennyviz kozcsatorna hélézat 50 m-nél nagyobb tavolsagra érhet6 el és a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal elszallithato mennyiséget
(a helyi szippanté kocsi kapacitdsanak megfelelén) akkor a szennyvizeket viz-zardsagi
probaval igazoltan, viz-zaréan kivitelezett, fedett, zart szennyviztirol6 medencébe kell
Osszegyljteni €s igazolhatdan a kijeldlt tiritéhelyre szallittatni. Kozmipotloként az egyedi zart
szennyviztarol6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek alland6 megkozelithetdségére a
megfelel6 (paraméterti és kiépitettségli) kozhaldzati Gtkapesolat biztositott.

(4) A szennyvizatemel6 miitargy hatéasteriilete:

a)  védelem nélkiil 150 m

b)  bilizzarral ellatva 20 m

¢)  hatasvizsgélat alapjan megallapitott mérettel

a kijelolt hatasteriileten beliil 1 teriilethasznositdsra, teriilethasznositds mddositdsara a teriiletet
igénybe venni csak kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban eldirtak betartasaval.



11. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
11. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési, vagy
egyéb épitési célt hasznositésa csak viziigyi d4gazat hozzajarulasaval véltoztathato meg még akkor is,
ha korabbi, vizgazdalkodési célu hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizfolyas valésagos helye eltér az ingatlan-nyilvantartasi helyétdl, akkor a foldhivatali
nyilvéantartasi helyét kell figyelembe venni.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljéra biztositando parti savot a partvonaltol kell kijeldlni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A partvonal kijelolése hianyaban, annak kijel6léséig a parti sav
méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijelolni és szabadon hagyni a mederkezel6
szamara.

(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni. A
beépitésre nem szént teriileten is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni
és annak zavarmentes {izemét folyamatos karbantartassal kell biztositani.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag nivelése hatdsara az elvezetendé csapadékviz mennyisége
meghaladja a vizelvezetd halozat befogadd képességét, a csapadékviz helyi visszatartasara telken
beliil helyi zaportarolot kell Iétesiteni. A zaportarolé méretét ugy kell meghatérozni, hogy minden
megkezdett 50 m2 burkolt feliilet utdn minimum 1 m3 helyi zdportérol¢ térfogatot kell kialakitani (ha
ennek novelését a felszini vizelvezet6-halozat kezeldje nem kéri), amelybdl a csapadékvizet
késleltetve (a felszini vizelvezetd-halozat kezelGje altal meghatérozottak szerint) kell a kozteriileti
felszini vizelvezetS-rendszerbe vezetni. A zaportarolét egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz
taroloként) hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarolo 1€étesitendd.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti gépkocsi behajték az drok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Ggy kell kialakitani, hogy

a)  agépkocsi behajtd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy kocsi behajto létesitheté (saroktelek kivételével)

¢)  avizszallitis akadalymentes legyen.

(7) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halézatba vezetni.

(8) Mias teriiletfelhasznalasi teriileten beliili vizgazdalkodasi tertiletet kizarolag vizelvezetésre szabad
hasznalni, a viz szabad aramlasat a tulajdonosnak biztositania kell.

12. Villamosenergia ellatas
12. §

A villamosenergia szolgaltatas halozatainak és mitargyainak elhelyezési médjat a telepiiléskép-
védelmi dnkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

13. Megujulé energiahordozoé hasznositisa

13.§



A megujulé energiahordozok hasznositasahoz szitkséges mitargyainak elhelyezési lehetdségét a
telepiiléskép-védelmi 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

14. Foldgazellatas
14. §

Elékerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben épitheto.

o ’I |4 Fejgzet )
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

15. Epités altalanos feltételei
15. §

(1) A meglévd épiiletek felujithatok, korszeriisithet6k, atalakithatok, de bovitésiik csak a vonatkozo
dvezeti eldirasoknak megfelelden torténhet.

(2) Ha egy meglévd épiilet magassaga meghaladja az 6vezetben/épitési Gvezetben el6irt legnagyobb
megengedett épiiletmagassagot, az épiilet bovitheté az Gvezeti eldirdsoknak megfeleld helyen és
mértékben, a bévitményre szamitott épiiletmagassagnak kell az dvezeti eldirast teljesitenie.

(3) Meglévo lakdépiilet tetitere beépitése — azaz az épiilet hasznos térfogatanak novelése —akkor is
megvalosithato, az épiilet az épitési helyen kiviil all.

(4) Epiilet elhelyezését lehetové tevd telken beliili erdddvezet teriilete utan beépitési szazalék nem
szamithato.

16. Altalanos épitészeti eloirasok
16. §

(1) Az elokertben

a)  épiilet, terepszint alatti épitmény — a meglévo terepviszonyok altal indokolt tdmfalgarazs
kivételével — labon 4ll6 tetd, pergola nem épitheto,

b)  legfeljebb 4 m2 teriiletli, keritéssel egybeépitett kuka-tarold, melynek a terepszinttél mért
legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m, épithetd.

(2) Az oldalkertben
a)  labon all6 tet6 nem épitheto,
b)  pergola, terepszint alatti épitmény — oldalhatdros beépitési moéd esetében a szomszédos

telekhatartol legalabb egy méterre — épitheto.

(3) Egyenként legfeljebb 12,0 m2-es és legfeljebb 7,5 m széles oromfalas homlokzatrészeket
tartalmazo épiilet esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassidg annyival megndvelhetd,
amennyivel az oromfalakkal egyiitt szamitott épiiletmagassag nagyobb, mint az oromfalak helyett 45
fokban lekontyolt tetdvel szamitott épiiletmagassag.

(4) Kialakult épiiletmagassagu épitési Svezetben a meglévo épiiletmagassag nem novelhetd.

(5) Mezogazdasagi teriileten



a) egy gazdasagi épiilet altal elfoglalt beépitett teriilet legfeljebb 1000 m2 lehet,
b)  egy lakdépiilet altal elfoglalt beépitett terlilet legfeljebb 500 m2 lehet.

(6) Gazdasagi ¢s kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet telkén, kizardlag akkor épithet6é tGbb
épiilet, ha a telek mérete a legkisebb kialakithat6 telekméret tobbszorose. Ebben az esetben annyi
épiilet épithetd, ahanyszor a telek tertiletében a legkisebb kialakithato telek mérete megvan.

17. Tereprendezés, rézsii, tamfal
17. §

(1) Terepfeltoltés kizarolag akkor végezhetd,
a)  ha az épiilet megkozelitése, azaz jarda, kocsibehajto a meglévé terepviszonyok mellett nem

alakithato ki,

b)  ha az épitési helyen beliili terasz kialakitasa céljabol, egy métert meg nem haladé mértékben
torténik,

¢) ha a kozteriilettol lejto telek elokertjében, a telek homlokvonalatol legfeljebb hat méter
tavolsagban, legfeljebb az épiilet homlokzataig, a kézteriilet szintjéig torténik.

(2) A telkeken rézsii oly modon alakithat6 ki, hogy a rézsii allékonysédga a telek teriiletén biztosithatd
legyen.

(3) Tamfal kialakitasa sordn a természetes terepszint

a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b)  lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

¢)  egyiittesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathaté meg.

(4) A (3) bekezdésben foglalt mértéken tilmenden kizarolag pinceszinti gépkocsitarold
megkozelitését szolgald lehajtot kisérd tamfal alakithato ki.

(5) Tamfal tetején létesithetd tomor mellvéd magassdga nem lehet nagyobb 1,0 méternél a tamfal
felsé terepcsatlakozasanak szintjéhez képest. A tdmfal €s a tomor mellvéd egyiittes magassaga nem
haladhatja meg a 2,0 m-t.

(6) A telekhataron a meglévd (szomszédos) terepszinthez kizarolag legfeljebb 2 labas meredekségl
rézsiivel szabad csatlakozni.

(7) A csapadékviz telken beliil tartasat, kezelését meg kell oldani.
18. §
(1) Belteriileten Legfeljebb 1,8 m magas kerités 1étesithetd.

(2) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten kizarélag drotfonatos kerités, vadvédelmi halod
helyezhetd el, ha az 6vezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(3) Zoldteriileten épitett kerités legaldbb 90 %-ban attort szerkezetii lehet, legfeljebb 1,0 méteres
magassaggal.

(4) Sportpalyat hatarold labdafogoé halo, kerités valamennyi §vezetben 6,0 m magassagig épithetd.

18. Beépitési mod, épitési hely, épiiletek elhelyezése



19. §

(1) Az oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala
a)  azészaki iranyhoz kozelebb esé telekhatar vagy
b)  a kialakult beépités szerinti telekhatar, melynek kovetkeztében a két szomszédos épiilet

oldalfala kdzos telekhatarra keriilhet.

(2) Kialakult beépitési modu épitési Hvezetekben

a)  abeépitési mod a meglévo épiiletek altal meghatarozott,

b)  akornyezetben kialakult allapotnak megfelelden legalabb az egyik oldalhatar beépitheto,
c¢)  abeépitett oldalhataron, hatsé telekhataron a beépités fenntarthatd, bovithetd,

d)  akialakult el6kert nem csokkenthetd,

e)  abeépitetlen oldalkertre, hatsokertre az OTEK és e rendelet szabalyait kell alkalmazni,
/) ahatsékert méretének kialakult allapota szabdlyos telek megosztasa esetén is.

(3) Kialakult épitési vonalu épitési Ovezetekben az épiilet kozteriilet felé nézé homlokzatanak
legalabb 60%-at a kialakult épitési vonalra kell helyezni.

(4) Kialakult beépitettségli épitési dvezetben a meglévo beépitettség nem névelhetd.

(5) Beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteiben az épitményeket a telekhatartél legalabb 5,0 m
tavolségra kell elhelyezni,

(6) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 6,0 méter, mely olyan
mértékben csokkenthetd 3,0 méterig, hogy 7,5 méter széles €pitési hely alakuljon ki.

(7) Szabadon all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m .

(8) Fekvd telek esetében a hatsokert olyan mértékben csokkenthetdé 1,0 méterig, hogy a telek
mélységében mérve 7,5 méter épitési hely alakuljon ki.

(9) Oldalhataron all6é beépitési mod esetén uj épiilet a telek oldalhataratél 1,0 méternél tavolabb nem
telepithetd, Az épiileteket az oldalhatarral parhuzamosan kell elhelyezni, melynek kovetkeztében a
kialakulo elokert valtozd szélességii lehet. Utdbbi esetben az elokertre vonatkozo eléirasokat az
éplilet kozteriilethez legkdzelebb eso pontjara kell teljesiteni.

19. Melléképitmények elhelyezése
20. §

(1) Epitési helyen kiviil melléképitmény
a) azoldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb 1,0 m-re,
b)  abeépitett oldalhatdron a lakéépiilettel egy vonalban helyezheto el.

(2) Allattarto épitmény

a)  kizérdlag oldalhatdros vagy kialakult beépitésii lakoteriileten és mezégazdasagi teriileten,
b)  lakoteriileten kizarolag foépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve,

c)  azépitési telek legfeljebb 5%-4n, a lakoépiiletnél nem nagyobb brutté alapteriilettel,

d)  kizardlag a foéplilet mogott, a foépiilettel megegyezo telekhatarra helyezheto el. .

V. Fejezet
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

20. Beépitésre szant teriilet
21. §

A beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd épitési dvezetekbe tartoznak:
a)  Falusias lakéteriilet (L)

b)  Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)

¢) Intézményi vegyes teriilet (Vi)

d)  Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

e)  Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

/) Kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet (KMii)

21. Falusias lakoteriilet
22. §

(1) Falusias lakoéteriileten elhelyezhet6

a) lakoéépiilet,

b)  mezb- és erdogazdasagi épitmény,

¢)  akornyezetére jelentds hatast nem gyakorlé kereskedelmi és szolgaltato épitmény.

(2) Falusias lakoteriileten lakoépiileten beliil, legfeljebb az §sszes szintteriilet 50 %-4n az alabbi
felhasznalasi modok is létesithetok:

a)  szallashely szolgaltatas,

b)  iroda, igazgatasi funkcio,

¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, sport funkcio.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség
rendelkezésre alldsa esetén helyezheto el.

(4) Falusias lakoteriileten a lakdstol eltéré felhasznalasi mod legfeljebb akkora lehet, amelyhez nem
sziikséges 6 gépkocsindl tobb parkolohely kialakitasa.

(5) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein

a) egy foépiilet,

b) 1800 m2-nél nagyobb telken két foépiilet helyezheto el.

(6) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein

a) legfeljebb két lako rendeltetési egység helyezhetd el,

b) 1800 m2-nél nagyobb telken a (2) bekezdés szerinti funkcidk 6nallé épiiletben is elhelyezhetok.

(7) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein nem helyezhet6 el 6nallo parkoldteriilet és
garazs a 3,5 tonna 6nstlyndl nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

(8) A falusias lakoteriilet €pitési Gvezeti eldirasait tartalmazza:a 2. melléklet

(9) 10 méternél kisebb szélességli, 400 m2-nél kisebb teriiletii telek nem épithet6 be

22. Vegyes teriiletek
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23.§

(1) A vegyes telepliléskozpont teriileten lakoépiiletek és olyan igazgatasi, iroda, kereskedelmi,
szolgaltato, szallas, kozosségi szorakoztato, hitélet, nevelési, oktatdsi, egyészségiigyi, szocialis,
kulturalis, sport épiiletek helyezhetok, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

rrrrr

rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein
a)  tobb épiilet,

b)  legfeljebb egy lakoépiilet,

¢) legfeljebb egy lakas épitheto.

(4) Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése

a)  afoeépiilettel egy tomegben vagy,

b)  terepszint alatt torténhet.

(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem
helyezhetok el:

a)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem;
b)  allatol, allatkifuto;
c)  tragyatarold;
d)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
(6) A teleptiléskozpont tertilet épitési Gvezeti eldirasait a 3 melléklet tartalmazza:
24. §
(1) A vegyes intézményi teriileten az OTEK-ban meghatérozott rendeltetési modok helyezhetdk el.

(2) Az intézményi teriilet épitési Gvezeti elbirasait a 4 melléklet tartalmazza:
23. Gazdasagi teriiletek
25. §
(1) A gazdasagi teriileteken az OTEK-ban meghatérozott rendelétetési modok helyezhet6k el.
(2) Az ipari teriilet nem lehet a koryezetre jelentds hatast gyakorlo teriilet.

(3) A gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre alldsa esetén helyezheto el.

(4) A Gksz3 épitési Gvezetben az erd66vezet hataratol legalabb 6,0 méter tavolsagra kell az épiiletet
elhelyezni.

(5) A gazdasagi teriiletek épitési ovezeti eldirasait az 5. melléklet tartalmazza:

24. Kiilonleges - mezégazdasagi iizemi teriilet

26.§
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(1) Kiilonleges - mezégazdasagi lizemi teriilet telkén elhelyezhetdk
@)  amezb- és erdogazdalkodas céljara szolgalo épiiletek,

b)  adolgozok szamdra szolgalo szallasépiilet,

c)  egy darab szolgalati lakas.

(2) A kiilénleges mezogazdasagi lizemi teriilet épitési Svezeti elbirasait a 6. melléklet tartalmazza:

o VI Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

25. Beépitésre nem szant teriiletek
27. §

Actelepiil€s teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznélatuk szerint a kvetkezé Gvezetek
kozé tartoznak:
a)  Zoldtertlet: Kozpark, kozkert (Z)
b)  Erdoteriiletek
ba) Védelmi, (Ev)
bb) Gazdasagi (Eg)
bec) Kozjoléti (Ek)
¢)  Mezbgazdasagi teriiletek: Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
d)  Vizgazdalkodasi teriilet:: Vizfeliilet (V)
e)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temet6 (KbT)
eb) Sportpalya (KbSp)
ec) Banya (KbB)
f) Kozlekedési és kozmiiteriilet: Kozuati (KOu)

26. Zoldteriilet
28.§

(1) Zoldteriilet 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a)  pihenést és testedzést szolgalo;
b)  ateriilet fenntartasdhoz sziikséges rendeltetést tartalmazhat.

(2) Zoldteriilet 6vezet telkein épiilet legalabb részleges kézmiivesitettség biztosithatdsaga esetén
helyezhet6 el.

(3) Z1 bvezetben a telekalakitds és az épitmény-elhelyezés feltételei a kivetkezok:
a)  abedpitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

b)  azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,0 m;

¢)  terepszint alatti épitmény legnagyobb mérete telekteriilethez képest: 3%.

(4) Z2 6vezetben
a)  kizaro6lag telekhatarrendezés végezhetd,
b)  épiilet nem épithetd.

(5) Emlékmiivek, miialkotasok talapzatukkal egyiitt valamennyi zoldteriileten elhelyezheték
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27. Erdoteriilet
29. §
Erdéteriileten az erdészeti hatosag altal megengedett épitmények helyezhetdk el.

28. Altalinos mezogazdasagi teriilet
30.§
(1) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet telkén - az Ma2 vezet kivételével - elhelyezhetok:
a)  amezd- és erdégazdilkodas céljara szolgalo épiiletek,
b)  termék bemutatas, drusitds céljara szolgalé épiiletek,
c)  tarold épiiletek,
d)  egy darab, legfeljebb egy lakast tartalmazo lakoépiilet.

(2) Altalanos mez6gazdasagi teriilet tvezet telkein épiilet hidnyos kézmiivesitettség biztosithatosaga
esetén helyezheto el.

(3) Ma-1 &vezetben laké funkcid kizarolag gazdalkodasi célu beépitéssel egyiitt épithetd.
(4) A kialakithat6 legkisebb méreti teleknél kisebb telken épiilet nem épithetd.

(5) A mezdgazdasagi teriiletek Gvezeti eldirasait a 7. melléklet tartalmazza:

29. Vizgazdalkodasi teriilet
3. §

(1) Vizgazdalkodési teriilet Ovezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapesolatos
létesitmények helyezhetok el

(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav biztositando.

30. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6
32.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szint temetd teriilet Gvezetben elhelyezhetd épiilet:: teriilet
rendeltetésszerii hasznalatat, fenntartasat €s 6rzését szolgald rendeltetést tartalmazhat.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet — temetd 6vezet telkein épiilet legaldbb részleges
kozmiivesitettség biztosithatdsiga esetén helyezhet6 el.

(3) KbT 6vezetben

a)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

b)  azépliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;
¢)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti épitmény: 3%.

31. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportpalya

33.§
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(1) Kiilonleges beépitésre nem szant sportpalya teriilet vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  sport;

b)  sporttevékenységet kiszolgalé;

c) a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-4n a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato rendeltetést tartalmazhat.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportpalya ovezet telkein épiilet legalabb részleges
kozmiivesitettség biztosithatdsdga esetén helyezhetd el.

(3) KbSp 6vezetben
@)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%:;

b)  azépiiletmagassiag megengedett legnagyobb mértéke: 4,0 m;
¢)  legnagyobb megengedheté terepszint alatti épitmény: 3%.

32. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - banya
34.§

(1) Kiilénleges beé¢pitésre nem szint banya teriilet Svezetben elhelyezhetd épiilet: tertilet
rendeltetésszerii hasznalatat, fenntartasat és 6rzését szolgald rendeltetést tartalmazhat.

(2) Kildnleges beépitésre nem szant teriilet — banya 6vezet telkein épiilet legalabb részleges
kozmivesitettség biztosithatosaga esetén helyezhet6 el.

(3) KbB 6vezetben
a)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;
b)  azépiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
¢)  legnagyobb megengedheté terepszint alatti épitmény: 3%.
33. Régészeti védettség és régészeti lelohelyek
35.§

(1) Az altalanos régészeti védettség altal érintett teriileteket a 8. melléklet tartalmazza.

(2) A régészeti lelohelyek folyamatban 1év6 nyilvéantartasat a 9. melléklet tartalmazza.

34. Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
36. §

(1) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kézmii és hirk$zIés létesitményeinek, valamint utcabutorok, helyezhetok
el, illetve utcafasitas végezhetd.

(2) KOu 6vezetben elhelyezhets épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet, a megengedett
legnagyobb beépitettség 5%.

(3) Akiilteriileti feltaré utak szdmara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az uttengelytél szamitott 10-10
m-t szabadon kell hagyni.

(4) Uj magant 6,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki.
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(5) Az épitési vezetekben az OTEK 4ltal eléirt vérakozohelyeket telken belii] kell biztositani, kivéve,
ha az Gvezeti elbirdsok mésként rendelkeznek.

(6) A kozlekedési terilletek burkolatian felilleteit, ahol ez miszaki okok nem akadalyozzik,
zbldfeltletként kel kialakitani, a forgalomtechnika sa forgalombiztonség figyelembevételével,

(7) A kézlekedési teritletek védsteriilete a kézlekedési szakhatésag és a Ietesitmény kezelgjének
hozzéjéruldsdval hasznlhats fej.

(8) A f6kozlekedési halozati elemek helybiztositdsdval érintett teriileten, illetve annak védbtavolsigan
beliil a tervezett ut megvaldsuldsdig egyéh épitési tevékenység nem folytathato.

35. Zéré rendelkezések
37. §

Jelen rendelet hatélybalépésével egyidejileg a helyi €pitési szabilyzatrél széls 1/12006. (1.9.)
Onkormanyzati rendelet hatélyat veszti.

38.§
Ez a rendelet 2021. november 16-4n Iép hatélyba,

Keszeg, 2021. okisber 15.

, [ )] _
\ | \ {' ﬁ‘_ h‘ ‘.

Csiri Csaba Polczer Krisztin\a Erika
polgdrmester jegyzé
Kihirdetési zaradék:

Kihirdetve 2021. oktéber 15.
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A falusias lakoteriletek épitési dvezeti elGirasai
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Az intézményi tertletek épitési dvezeti elGirasai

Terepszint

Kialakit-  |Kialakit- Beépitett- alatti

Epdlet- 1, - teliter

Epitési |Beép |hatd telek |haté telek |ség magassdg Epitési
1 Megnevezés  |Svezet |ités] |legkisebb [legkisebb |legnagyobb ?ﬂm*wlhgnamhb m E:)km vonal
jele méd |teriilete  [szélessége |mértéke .ﬁ?&?;:“ mértéke (%" {m)
{m?) {m}) (%) {m)
(%)
Templom,

2 kastély, Vil K K I K 5 K 50 - -
magtar {
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Gazdasagi terdletek épitési Gvezeti elGirasai

A B € 3] E F G H 1 J K
Terepszint i
Kialakit-  |Kialakit-  |Bedpitett. Epiilot-
Epitési [Beép [hatd telek |haté telek |ség ;‘;‘“i |magassdg ﬁkm;::’:‘ Ei6kers |EP1ES!
1 Megneverés  |Gvezet [itési |legkisebb |legkisebb |legnagyobb e ov:b legnagyobb - 3 (m)e vonal
jele  |méd [terllete |szélessége |mértake | CENABYORD| . ike |METek (m)
m ) %) e 1 )
2 |H{t6haz Gksz1 |SZ {3000 30 40 5 7:5 20 10,0 -
3 [Kézpont Gksz2 |SZ  |2000 - 40 S 6,5 20 K -
4 [Temetd (t Gksz3 (SZ K K 20 5 6,5 20 10,0 |-
5 [Nézsai ut Gipl [SZ 5000 - 40 5 6.5 20 10,0 |-
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Mezbgazdasagi lizemi teriletek épitési dvezeti elSirasai

Terepszint
Kialakit. |Kialakit- | Bedpitett- | """ Epdlet | teltiet

Epitési |Beép |hatd telek |hatd telek |ség magassdg fpfﬁé&i.

1] Megnevezds |[Svezet |itésl |legkisebb |legkisebb |legnagyobb i’fn:'&w:: legnagyobb mb {Eﬁ;cert vonal
jele  |mod [terilete |seélessége (mértéke | °F n::: ménéke | o €™ lim)

{m?) {m) (%) %) (m)

2 |Nézsai at KMU11iSZ  |5000 30 40 5 6,5 20 10,0 |-
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Mez8gazdasagi teruletek Gvezeti elGirasai

A 8 C o} E F G
Kialakithaté Kialakithaté |Beépitettség Terepszint i’g:g:::“
1 Eoitési telek telek legnagyobb alatti fegnagyobl mértéke
Megnevezés ézezet jele legkisebb legkisebb mértéke (%) épitmények (m)
teriilete telekszélessé “bbal legnagyobb 16 ot
¥ 4 .
: iz gelml [P ks cana ™) liotier  fiepiiet
3 |Altaldnos Mai 10000 . 6 3/5% |3 4,0 6,0
4 |Korlatozott Ma2 10000 - 0 3 -
5 iKistelkes Ma3 6000 36 6 5 3 4,0 6,0
6 Csengd Ma4a K K 10 5 3 4,0 4,0
7 |Temetd utca Mas K K 6 3 3 4,0 6,0

* Kizardlag gyimolcsds mivelési dgba tartozo, legaldbb 80%-ban gyimélcsésként mivelt
teriileten alkalmazhato az 5%-os lakdcéld beépithetéség
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Altalanos régészeti védettség altal érintett teriiletek

Helyrajzi
szam:
81/1
81/2
356
364/2
365
366
034/12
034/13
034/14
075
076/5
088
091/1
095/1
095/2
095/3
096
098/1
038/2
099
0100
0101
0102/1
0102/2
0102/4
0102/6
0102/7
0102/8
0103/1
0103/2
0104/1
0104/4
0104/5
0104/6
0104/7
0104/8
0104/9
0109/4
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Régészeti lelGhelyek folyamatban 1évé nyilvantartas alatt

Helyrajzi szam
89
131-156
080/20
080/23-080/32




